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CZESC OPISOWA - wyciag z Programu Inwestyciji
1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie petnej wielobranzowej dokumentaciji projektowej budowlanej
i wykonawczej wraz z przedmiarami i kosztorysami inwestorskimi dla kazdej branzy wykonanymi jako szczegétowe
w oparciu o KNR-y, wykonanie szczegotowych Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robot
budowlanych i uzyskanie pozwolenia na budowe dla zadania ,, KP Kolbudy - rozbudowa siedziby”

Tematem opracowania jest rozbudowa siedziby Komisariatu Policji w Kolbudach majgca na celu
dostosowanie uktadu funkcjonalno — uzytkowego do potrzeb lokalowych dla docelowej 40- osobowej
obsady jednostki. Zakres opracowania obejmuje koncepcje rozbudowy obiektu i adaptacje istniejgcych

pomieszczen do ich docelowej funkcji wraz z zagospodarowaniem terenu.

Il. INFORMACJE OGOLNE

1. NAZWA | ADRES JEDNOSTKI

Komisariat Policji w Kolbudach zlokalizowany przy ul. Staromtynskiej 2 (dziatka nr ew. 173/3, obreb
Kolbudy 006).

2. STAN PRAWNY

Wiasnos¢ Skarbu Panstwa w trwatym zarzgdzie KWP w Gdansku

2.1. PRAWO DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA

Decyzja Nr GG-2-7224/1369/95/KM z dnia 27.12.1995r. wydana przez Urzad Rejonowy
w Gdansku. Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sgd Rejonowy Gdansk- Pétnoc w Gdansku Il
Wydziat Ksigg Wieczystych Ksiega Wieczysta nr KW GD1G/00027011/8

3.PARAMETRY CHARAKTERYZUJACE NIERUCHOMOSC

3.1. ZABUDOWA
Budynek administracyjny

powierzchnia zabudowy - 155,40 m®
powierzchnia catkowita - 238,67m’
powierzchnia uzytkowa - 191,23 m?
kubatura - 101500 m®
Kojec dla psa stuzbowego

powierzchnia zabudowy -4,0m?
powierzchnia uzytkowa -3,6m°
kubatura -72m?

3.2. ELEMENTY POWIERZCHNIOWE
Powierzchnia terenu 1700,0 m?
Pow. zabudowy 159,4 m?
Nawierzchnie utwardzone 485,0 m?
Zielen 1055,6 m?

- powierzchnia biologicznie czynna - 62%



4, OPIS STANU ISTNIEJACEGO
4.1. OPIS NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$¢ o nr ew. 173/3 i pow. 1700 m®> w ksztalcie trapezu zabudowana budynkiem

administracyjnym oraz obiektami pomocniczymi jednostki potozona jest w zwartej zabudowie centrum
miejscowosci Kolbudy przy ul. Staromiynskiej 2. Granice lokalizacji wyznaczajg: od strony pétnocno -
zachodniej droga do posesji z zabudowg jednorodzinng, od strony pétnocno- wschodniej tereny lesne
(kanat rzeki Raduni), od strony potudniowo — wschodniej ogdélnodostepny parking gminny , a od strony
potudniowo - zachodniej — linia regulacyjna ul. Staromtynskie;.
Teren nieruchomos$ci pfaski, z niewielkim - 2% spadkiem w kierunku wschodnim. Na wjezdzie,
chodnikach, parkingach i placu manewrowym przed garazem teren utwardzony kostkg brukows.
Pozostata cze$¢ nieruchomosci porosnieta zielenig niskg i kilkoma drzewami w linii ogrodzenia oraz
ozdobnym swierkiem na klombie trawiastym przed wejsciem gtéwnym do budynku.

Oprécz budynku komisariatu na terenie dziatki znajduje sie kojec dla psa (obecnie nie
uzytkowany); wolnostojgcy prefabrykowany zelbetowy maszt antenowy oraz stup napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV przebiegajgcej nad dziatkg od poétnocnej strony. Nieruchomosé
ogrodzona w granicach dziatki ptotem z przeset z siatki w ramach stalowych na cokole, brama
wjazdowa i furtka wykonane z profili stalowych. Wjazd na teren jednostki od ul. Staromiyhskiej, na
prawo od wjazdu w narozniku potudniowo-zachodnim parking na 6 miejsc postojowych. Z uwagi na
istniejgce uwarunkowania przestrzenne przedmiotowa posesja nie posiada podziatu na strefe
ogolnodostepng i wydzielone zaplecze stuzbowe - wszystkie te funkcje znajdujg sie w obrebie
ogrodzonej nieruchomosci. Dziatka uzbrojona jest w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
elektryczng, teletechniczng i gazowg. Odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe.

Dla powyzszej nieruchomosci obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalony uchwatg Nr XXVII1/267/2017 z dnia 28 marca 2017 r. Rady Gminy Kolbudy z dnia 28 marca
2017 r. Teren w MPZP oznaczony jest numerem B40U1 i przeznaczony jest pod zabudowe ustugowg

4.2. OPIS ZABUDOWY | UWARUNKOWAN LOKALOWYCH
4.2.1. Budynek gtéwny

Budynek stanowigcy siedzibe Komisariatu Policji to typowy (powtarzalny) resortowy obiekt
administracyjny z lat 70 — tych XX wieku. Budynek wzniesiony w 1977 roku technologii tradycyjnej, nie
podpiwniczony, o dwodch kondygnacjach nadziemnych ( przyziemie i pietro), uktad pomieszczen
dwutraktowy, dach ptaski z murem attykowym, pokrycie dachu — papa termozgrzewalna. Plan budynku
oparty jest na rzucie kwadratu z dwoma wykuszami od strony zachodniej i potudniowej.

Wejscie gtdbwne do budynku schodami zewnetrznymi wyniesionymi na wysokos¢ 1,52 m
w zachodnio - potudniowym narozniku budynku, czes¢ ogdlnodostepna zlokalizowana na kondygnac;i
pietra. w poziomie przyziemia zlokalizowane sg pomieszczenia magazynowe
i techniczne, pomieszczenia higieniczno-sanitarne (szatnia, tazienka) wspolne dla kobiet i mezczyzn
oraz garaz. Na pietrze znajduje sie poczekalnia, dyzurka i WC interesantéw, pomieszczenie dla

czasowo zatrzymanych, pomieszczenia biurowe oraz socjalno-sanitarne.



Tabelaryczny wykaz istniejagcych pomieszczen

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Pow. /m2/ llos¢ osdb
PRZYZIEMIE
0/1 Schody 2,50
0/2 Korytarz (szatnia) 11,80 4
0/3 Szatnia 8,89 6
0/4 Serwerownia 5,57
0/5 Kottownia 11,10
0/6 Korytarz 4,89
0/7 Archiwum 18,38
0/8 Wezet sanitarny 6,02
0/9 Pomieszczenie wodomierza 1,79
0/10 Magazyn dowodow 443
0/11 Garaz 40,17
Razem Przyziemie 115,54 10
Nr pom. Nazwa pomieszczenia Pow. /m2/ llos¢ osdb
| PIETRO
11 Schody 477
1/2 Poczekalnia 11,24
1/3 Dyzurka 9,42 1
114 | Pokoj biurowy 9,36 1
1/5 Pomieszczenie socjalne 6,63
16 wC 3,72
117 Pokéj biurowy 9,86 3
1/8 Pokdj biurowy 9,51 2
1/9 Korytarz 3,48
1110 Pomieszczenie porzadkowe 1,82
111 Pomieszczenie zatrzyman tymczasowych 1,33
112 Korytarz 5,50
113 Korytarz 8,32
114 Pokéj biurowy 21,33 3
1115 Pokdj biurowy Komendanta 12,80 1
1116 Przedsionek 1,34
117 WC 2,70
Razem | Pietro 123,13 11
ZESTAWIENIE SUMARYCZNE POMIESZCZEN
Rodzaj pomieszczenia llo§¢ pom. /szt/ Pow. uzytkowa /m2/
biurowe 5 62,86
wspomagajace 3 21,99
socjalno - sanitarne 7 41,58
magazynowe i techniczne 5 41,27
komunikacja pozioma 5 23,53
Razem 25 191,23
Komunikacja pionowa 2 7,27
Garaz . 1 40,17
OGOLEM 28 238,67




Konstrukcja budynku

Ukfad konstrukcyjny podtuzny, ukfad pomieszczen dwutraktowy, wysokos¢é kondygnacji w sSwietle:
przyziemie — od 2,50 m do 2,65 m, pietro 2,74 m; tawy fundamentowe zelbetowe, S$ciany
fundamentowe z cegly ceramicznej petnej. Sciany zewnetrzne przyziemia gr. 38 cm z cegly
ceramicznej na zaprawie cementowo — wapiennej, sciany | pietra z gazobetonu gr,38cm, na zaprawie
cementowo — wapiennej. Sciany wewnetrzne nosne gr. 38 cm , dziatowe z cegly peinej na zaprawie
cementowo — wapiennej. Nadproza okienne i drzwiowe — prefabrykowane L-19, strop prefabrykowany z
ptyt kanatowych, stropodach prefabrykowany z ptyt kanatowych, nie wentylowany, dach kryty papg
termozgrzewalna. Klatka schodowa zelbetowa, monolityczna. Rynny, rury spustowe, opierzenia — z
blachy ocynkowanej. Posadzki w poziomie przyziemia betonowe, wykonczone terrakotg i gresem,
posadzki na pietrze — z gresu i wykfadziny zgrzewalnej PCV rulon. 1zolacje przeciwwilgociowe poziome

z dwadch warstw papy asfaltowej, izolacje termiczne poziome ze styropianu gr.3 cm.

Stolarka okienna aluminiowa i PCV, wszystkie okna zewnetrze okratowane. Stolarka drzwiowa -
zewnetrzna z PCV, wewnetrzna - plycinowa petna, stalowa do kottowni. Budynek wyposazony jest
w instalacje wod- kan, centralnego ogrzewania, elektryczne i teletechniczne. Ogrzewanie budynku
z kottowni gazowej o mocy 24 kW usytuowanej w przyziemiu budynku. System fgcznosci radiowej
funkcjonuje w oparciu o wolnostojgcy maszt antenowy o wys. 18,5 m z iglicg odgromowsg i antene typu

Radmor. Trzon masztu uziemiony.

4.2.2.Kojce
Zlokalizowany we wschodniej czesci nieruchomosci kojec dla psa stuzbowego wykonany jest
z profili stalowych, dach kryty blachg trapezowg. Kojec obecnie nie uzytkowany.

4.3. INFORMACJA O OBSADZIE ETATOWEJ

Stan etatowy — 26 etatéw
Liczba funkcjonariuszy — 23 osoby
Liczba pracownikéw cywilnych — 3 osoby

llo$¢ pojazdow stuzbowych — 4 szt.
4.4 JEDNOSTKOWE WSKAZNIKI POWIERZCHNIOWE

Sumaryczna powierzchnia uzytkowa budynku administracyjnego wynosi 238,67 m” .

W Komisariacie Policji w Kolbudach zatrudnionych jest 26 oséb,

4.4.1. WSKAZNIK POWIERZCHNI UZY TKOWEJ:

Zgodnie z Wytycznymi KGP z dnia 30.07.2013 r. :

- po odjeciu pow. komunikacyjnej pionowej (7,27 m2) i pow. garazu (40,17 m? ) od powierzchni
catkowitej budynku wynoszgcej 238,67 m? powierzchnia do obliczenia wskaznika powierzchni
uzytkowej przypadajgcej na 1 pracownika wynosi:

238,67 m” - 47,44 m® = 191,23 m’

191,23 m? : 26 0s. = 7,35 m?/ os.

Wskaznik powierzchni uzytkowej wynosi 7,4 mzlosobe



4.4.2. WSKAZNIK POWIERZCHNI BIUROWEJ:
Powierzchnia biurowa budynku gtéwnego wynosi 62,86 m?

- po odjeciu liczby oséb nie wymagajgcych statego miejsca pracy biurowej tj. stuzb patrolowych
i konserwatoréw - 10 oséb, wskaznik powierzchni biurowej na 1 pracownika wynosi :

260s. — 10 0s. = 16 0s6b

62,86 m” : 160S. = 3,93 m”/os.

Wskaznik powierzchni biurowej wynosi 3,9 m? losobe.

4.5. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Wedtug ekspertyzy technicznej stan techniczny obiektu jest dobry, lecz wymaga dostosowania
do obecnie obowigzujgcych przepiséw Prawa budowlanego i przepiséw przeciwpozarowych. Ponadto
budynek nie spetnia standardéw technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych, jakim powinny
odpowiada¢ obiekty stuzbowe Policji. Przepiséow Prawa budowlanego nie spetniajg: lokalizacja
budynku w strefie oddziatywania napowietrznej linii energetycznej SN15kV ( szkodliwe promieniowanie)
; szerokosci biegéw (1,05 m i 1,08 m) i spocznik (1,33 m) schodéw wewnetrznych; szerokos$¢ biegu
schodéw zewnetrznych ( 0,98 m) i szerokos¢ stopnia ( 0,31 m); brak poreczy obustronnych przy
biegach  schodowych; zbyt mata  szerokos¢  drzwi do pomieszczen biurowych
i sanitarnych (0,8 m) oraz wystepujgce progi w drzwiach wewnetrznych; sanitariat dla interesantéw —
odlegtos¢ ustepu od sciany wynosi 50 cm; drabina dostepowa na stropodach — brak kabtgka
zabezpieczajgcego powyzej 3,0 m; za mate przekroje kanatdw wentylacji grawitacyjnej na pietrze;
Sciany zewnetrzne w zakresie izolacyjnosci cieplnej — wspotczynnik przenikania ciepta nie spetnia
warunkow obowigzujgcej normy; mury przyziemia sg zawilgocone z uwagi na brak pionowej izolaciji
wodochronnej; izolacje posadzek na gruncie i w pomieszczen mokrych wykonane z papy asfaltowe;.

W zakresie przepisow przeciwpozarowych  warunkdéw bezpieczenstwa pozarowego nie
spetniajg: skomunikowanie garazu z budynkiem - brak przedsionkéw przeciwpozarowych zamykanych
drzwiami o odpornosci ogniowej co najmniej El 30; przekrycie dachu (papa termozgrzewalna);
przepusty instalacyjne .

W odniesieniu do standardéw technicznych zawartych w Wytycznych nr 3 KGP obiekt nie
spetnia nastepujgcych warunkéw: wskaznik powierzchni uzytkowej przypadajgcy na jednego
pracownika wynosi 7,4 mzp.u./os. przy wymaganych 15+18 m%os.; brak jest wydzielonej strefy
ogolnodostepnej i zaplecza stuzbowego jednostki; obiekt nie jest przystosowany dla oséb
niepetnosprawnych ( brak wyznaczonego miejsca parkingowego , brak podnosnika przy schodach
zewnetrznych, brak pomieszczen dostosowanych do obstugi i potrzeb oséb niepetnosprawnych -
pokoju przyjec interesantow i sanitariatu). W budynku wystepuje niedobér pomieszczen higieniczno —
sanitarnych  (szatni z weztami sanitarnymi odrebnymi dla kobiet i mezczyzn , pokoi socjalnych)
i pomieszczen wspomagajgcych w tym : dyzurki z aneksem socjalnym, pokoju odpraw- notatek dla
stuzb patrolowych, pokoju przestuchan/okazan, Sali odpraw oraz pomieszczen magazynowych

(magazyn dowoddw rzeczowych, magazyn rzeczy zanieczyszczonych biologicznie, magazyn drukéw

itp.)



ROZDZIAL 2 - STAN PLANOWANY

2.0. OPIS PLANOWANEGO ZAMIERZENIA

2.1. LOKALIZACJA

Inwestycja realizowana bedzie na nieruchomosci o nrew. 173/3 stanowigcej aktualng siedzibe

Komisariatu Policji w  Kolbudach przy ul. Staromtynskiej 2, o ktoérej informacje  zawarto

w Rozdziale 1 niniejszego opracowania w punktach od 1 do 4.1.

2.2. DOCELOWA STRUKTURA ZATRUDNIENIA

Stan docelowy — 40 etatow

Liczba funkcjonariuszy — 37 osoby

Liczba pracownikéw cywilnych — 3 osoby

llo$¢ pojazdow stuzbowych - 5 szt.

Wskaznik zatrudnienia kobiet - 20% stanu etatowego

2.3. OPIS ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Planowane zamierzenie polega¢ bedzie na:

rozbudowie istniejgcego obiektu poprzez dobudowe trzykondygnacyjnego nie podpiwniczonego
segmentu o charakterze administracyjno-socjalnym i nadbudowie Il pietra nad czescig
istniejaca.

adaptacji istniejgcych pomieszczen do funkcji biurowej i socjalnej

przystosowaniu obiektu do dostepu i obstugi oséb niepetnosprawnych

catkowitej wymianie instalacji technicznych: wod — kan, elektrycznych, c.o., teletechnicznych
oraz ich dostosowanie wraz z wentylacjg do nowego uktadu funkcjonalnego pomieszczen.
powigzaniu obydwu czeéci obiektu w spojny uktad funkcjonalny.

wykonaniu zabezpieczeh przeciwpozarowych.

wydzieleniu zaplecza stuzbowego ze szlabanem automatycznym na wjezdzie.

budowie garazy o 3 stanowiskach postojowych dla samochodoéw stuzbowych.

przebudowie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15 KV poprzez skablowanie
przebudowie wolnostojgcego masztu antenowego

modernizacji oswietlenia zewnetrznego

wskazana czesciowa wymiana i wykonanie przylgczy wod.-kan, elektrycznej
i teletechnicznej po istniejgcych trasach

przebudowie nawierzchni utwardzonych i parkingow,

wymianie ogrodzenia i bramy wjazdowej

wykonaniu ostony $mietnikowej

oraz elementéw matej architektury.



2.3.1. ZAKRES ROZBUDOWY

2.3.1.1. CZESC ISTNIEJACA

Przewiduje sie generalng przebudowe uktadu funkcjonalnego istniejgcego budynku w zwigzku ze
zwiekszeniem powierzchni stuzbowej Komisariatu o nadbudowe |l pietra i dobudowany segment.
Schody zewnetrzne i klatka schodowa zostang rozebrane. Wejscie gtéwne do budynku usytuowane
w potudniowo-zachodnim narozniku bedzie dostepne bezposrednio z poziomu terenu, ktéry zostanie
odpowiednio wyprofilowany. Na wszystkich kondygnacjach przewiduje sie wydzielenie nowych
korytarzy o szerokosci 160 cm oraz wzmocnienie konstrukcji nosnych stropéw. Przesuniecia $cian
dziatowych umozliwia adaptacje pomieszczen stuzbowych do planowanej funkcji oraz wydzielenie
W poziomie przyziemia pomieszczen zwigzanych z obstugg interesantow tj. poczekalni, sanitariatu
i pokoju przyje¢ interesantéw z funkcjg dla osdb niepetnosprawnych. Ponadto w strefie  stuzbowej
przyziemia przewiduje sie wydzielenie pokoju przejsciowego. Nadbudowane |l pietro przekryte bedzie
dwuspadowym dachem o konstrukcji drewnianej wykonczonym blachodachéwka. Zatozono, ze
istniejgca czes¢ obiektu zostanie zaadaptowana gtéwnie pod funkcje biurowa, natomiast w czesci
dobudowanej przewazac bedg pomieszczenia socjalno-sanitarne, magazynowe i techniczne. Wszystkie
instalacje w czesci istniejgcej zostang zdemontowane. Nowe instalacje techniczne wykonane bedg
kompleksowo dla obu czesci obiektu.

2.3.1.2.CZESC_PROJEKTOWANA.

Dobudowe stanowi¢ bedzie budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych, nie podpiwniczony
z wyeksponowang klatkg schodowg, stanowigcg fgcznik obydwu czesci obiektu. Wysokosc
kondygnaciji w $wietle analogiczna jak w czesci istniejgce;.

Wejscie stuzbowe do budynku przez wiatrotap usytuowany w potudniowo-zachodnim szczycie
tacznika tj. klatki schodowej. Konstrukcja budynku tradycyjna, tawy i stopy fundamentowe Zzelbetowe,
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly petnej. Stropy zelbetowe wylewane, dach konstrukcji
drewnianej , dwuspadowy o kacie nachylenia dostosowanym do wymogow MPZP. Klatka schodowa -
zelbetowa monolityczna. Stolarka okienna z PCV, stolarka drzwiowa — przy wejsciu z profili
stalowych, na korytarzach z PCV, pozostata drewniana, ptycinowa. Budynek przeznaczony gtéwnie pod
funkcje wspomagajgcg i socjalno - sanitarng, skomunikowany bedzie 2z czescig istniejagcg na w
poziomie wszystkich kondygnaciji.

Planowana pow. zabudowy tej czesci wynosi¢ bedzie ca 161,0 m?, pow. uzytkowa ca 230,0 m?,
kubatura ca 1126,0 m>.

UKLAD FUNKCJONALNY PO ROZBUDOWIE

PARTER

Wejscie gtbwne do jednostki w potudniowo-zachodnim narozniku bezposrednio z terenu
poprzez wiatrotap i poczekalnie usytuowang przy dyzurce, oddzielong od czesci stuzbowej drzwiami
wyposazonymi w zamek elektromagnetyczny z systemem kontroli dostepu.
Poczekalnia skomunikowana z sanitariatem interesantéw i pokojem przyje¢ interesantéw, ktére bedg
przystosowane do potrzeb i obstugi oséb niepetnosprawnych.



W dyzurce znajdowac¢ sie bedzie okno podawcze do poczekalni wyposazone w ,, Intercom” . W czesci
stuzbowej parteru zaplanowano dyzurke z aneksem socjalnym, pomieszczenie przejsciowe dla
czasowo zatrzymanych z WC i magazynem depozytéw, zespot sanitarno — szatniowy z suszarnig na
odziez zewnetrzng dla funkcjonariuszy stuzby patrolowej Prewencji- (szatnie kobiet dla 8 osdb; szatnie
meskg dla 13 oséb), serwerownie, salke sportowg, pomieszczenia techniczne i gospodarcze,
magazyny;

| PIETRO:

Na | pietrze zaplanowano pomieszczenia Ogniwa Prewencji z salg odpraw i notatek i sktadnice akt;

Il PIETRO:

Na |l pietrze zlokalizowano pomieszczenia kierownictwa jednostki wraz z sekretariatem oraz
pomieszczenia Ogniwa Kryminalnego i Dochodzeniowo — Sledczego z pokojami odstuchan
i przestuchan.

Dodatkowo na kazdej kondygnacji budynku zlokalizowano pomieszczenie socjalne, oddzielne toalety

dla kobiet i mezczyzn oraz pomieszczenia gospodarczo — porzadkowe.

Zestawienie tabelaryczne pomieszczeh budynku administracyjnego w planowanym uktadzie

funkcjonalnym przedstawiono ponizej.

Nr.pom. Funkcja pomieszczenia ;Isoéstf Pow.uzyt. (m2)
PARTER

0.01 wiatrotap 3,98
0.02 hol / poczekalnia 24,42
0.03 pokdj przyjec¢ interesantéw 7,90
0.04 kottownia 11,11
0.05 pom.gospodarcze / warsztat 5,91
0.06 toaleta dla interesantéw 6,46
0.07 w-c dla zatrzymanych 3,07
0.08 magazyn depozytéw 5,42
0.09 pom. przej. dla zatrzymanych 4,32
0.10 korytarz 14,60
0.11 dyzurka 12,88
0.12 zaplecze dyzurki 9,29
0.13 wc 3,83
0.14 wiatrotap 3,20
0.15 klatka schodowa 9,16
0.16 korytarz 15,65
0.17 serwerowania 9,26
0.18 sitownia 30,49
0.19 magazyn gospodarczy 6,14
0.20 pom. gosp. / porzadkowe 1,40
0.21 szatnia damska 8 7,01
0.22 natrysk / umywalnia kobiet 6,00
0.23 suszarnia 7,28
0.24 natrysk / umywalnia meski 12,97
0.25 szatnia meska 13 11,20

RAZEM PARTER 232,95
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Nr.pom. Funkcja pomieszczenia :I)Zf)% Pow.uzyt. (m2)
IPIETRO

1.01 klatka schodowa 22,52
1.02 korytarz 17,94
1.03 pomieszczenie biurowe 2 0s. 14,29
1.04 pomieszczenie biurowe 1 0s. 12,97
1.05 pomieszczenie biurowe 3 0s. 27,75
1.06 pomieszczenie biurowe 1 0s. 11,75
1.07 pomieszczenie pomocnicze 9,36
1.08 pomieszczenie socjalne 6,63
1.09 wc meskie 7,21
1.10 pom. gospod. / porzadkowe 1,82
1.11 pomieszczenie biurowe 3 0s. 20,74
1.12 korytarz 18,75
1.13 sala odpraw / szkoleniowa 27,65
1.14 magazyn 11,62
1.15 magazyn 19,46
1.16 pom. socjalne dla prewenciji 19,46
1.17 wc meskie 7,20
1.18 wc damskie 3,78

RAZEM | PIETRO 260,90

ilos¢
Nr.pom. Funkcja pomieszczenia os6b pow.uzyt. (m2)

2.01 klatka schodowa 11,26
2.02 korytarz 17,94
2.03 pomieszczenie przestuchan 14,29
2.04 pomieszczenie odstuchan 12,97
2.05 pomieszczenie biurowe 3 0s. 27,75
2.06 pomieszczenie biurowe 1 0s. 11,75
2.07 pomieszczenie pomocnicze 9,36
2.08 pomieszczenie socjalne 6,63
2.09 pomieszczenie radio 7,67
2.10 pom. gospod. / porzadkowe 1,82
2.11 pomieszczenie biurowe 3 0s. 20,74
212 korytarz 12,97
2.13 sktadnica akt 15,87
2.14 komendant 1 0s. 23,40
2.15 sektetariat 2 0s. 12,96
2.16 z-ca komendanta 1 0s. 12,28
217 pomieszczenie biurowe 3 os. 19,46
2.18 wc meskie 7,20
2.19 wc damskie 3,78

RAZEM Il PIETRO 250,10

SUMARYCZNE ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PO ROZBUDOWIE

Rodzaj pomieszczenia Iloslcs:zﬁlom. Pow. uzytkowa /m2/
biurowe 12 215,84
wspomagajace 8 134,92
socjalno - sanitarne 20 134,04
magazynowe i techniczne 11 111,18
komunikacja pozioma 8 105,03
Razem 59 701,01
Komunikacja pi’onowa 3 42,94
OGOLEM 62 743,95
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2.3.2. INSTALACJE

- instalacje i urzadzenia kanalizacyjne, wodociggowe;

- instalacje i urzgdzenia zaopatrzenia w ciepto;

- instalacje i urzgdzenia techniki wentylacyjnej;

- instalacje i urzgdzenia elektro — energetyczne;

- instalacje i urzgdzenia teletechniczne i techniki informatyczne;j.

Wszystkie instalacje dla catlego obiektu zaprojektowane beda zgodnie z warunkami technicznymi gestorow

sieci i wytycznymi branzowymi .

2.3.3. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W ramach zagospodarowanie terenu po likwidacji stupéw i skablowaniu napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN15 KV przewiduje sie: wymiane i wykonanie przytgczy infrastruktury
sieciowej w niezbednym zakresie; przebudowe istniejgcego wjazdu wraz z miejscami postojowymi
oraz wewnetrznego ukfadu ciggoéw pieszo-jezdnych, zgodnie z wytycznymi miejscowego planu
zagospodarowani przestrzennego. Zaplecze stuzbowe jednostki zostanie wydzielone od strefy
ogolnodostepnej automatyczng bramg przesuwng i szlabanem.

W strefie ogdélnodostepnej planuje sie 4 miejsca postojowe dla interesantéw, w tym jedno dla oséb
niepetnosprawnych. W strefie zaplecza jednostki zaktada sie wydzielenie 8 miejsc parkingowych,
budowe garazu na 3 miejsca postojowe dla samochodow stuzbowych, a takze przeniesienie
masztu antenowego na poétnocng strone budynku, w poblizu planowanego pomieszczenia Radio.
Ponadto przewiduje sie wymiane ogrodzenia i bramy wjazdowej, wykonanie ostony smietnikowej

oraz elementéw matej architektury i zieleni.

2.3.4. STANDARDY WYKONCZENIA BUDOWLANEGO.

Izolacje

- izolacje przeciwwilgociowe odpowiednio pionowe i poziome fundamentdw, Scian

fundamentowych, posadzek na gruncie i w pomieszczeniach ,mokrych”

Fundamenty

- zelbetowe, monolityczne

Sciany

- zewnetrzne i wewnetrzne - murowane

Strop
- w czesci nadbudowanej i nowoprojektowanej zelbetowe
Dach

- konstrukcja drewniana, pokrycie dachu- blachodachéwka

Stolarka drzwiowa

- drzwi aluminiowe szklone szktem bezpiecznym, drewniane ptycinowe petne, drzwi o konstrukcji

wzmocnionej, drzwi antywtamaniowe ,bramy garazowe,
Zamki — elektromagnetyczne, patentowe podklamkowe, zatrzaskowe i typu aresztowego w pom.

przejsciowym dla zatrzymanych
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Stolarka okienna

- okna z PCV dwuszybowe 0 wspotczynniku  k=1,1 Wim’K z funkcjg rozszczelniania
i nawiewnikiem. Oprécz standardowych szyb, w wybranych pomieszczeniach okna
z szybg bezpieczng, z szybg antywtamaniows .

Podtogi ( warstwa wierzchnia):

- gres mrozoodporny antyposlizgowy —wiatrotap, podjazd dla niepetnosprawnych,

- gres antyposlizgowy — w poczekalni i w pomieszczeniach technicznych i magazynowych,
- gres - klatka schodowa, korytarze, szatnie,

- terakota - wezly sanitarne, WC, pokoje socjalne, pomieszczenie porzgdkowe,

- wykladzina obiektowa (typu tarket) - pokoje biurowe, pokéj odpraw/notatek, dyzurka ,

- wykladzina antyelektrostatyczna lub gres — pomieszczenia techniczne tgcznosci,

- wykladzina dywanowa - pokoje Komendantéw, sekretariat. sala odpraw .

- posadzka betonowa utwardzona chemicznie - garaz

Tynki wewnetrzne, wykonczenie $cian i malowanie:

- tynki Il kategorii cem.- wap. z warstwg wykohczeniowg gtadzi gipsowej - pom. biurowe, klatka
schodowa, korytarze,

- glazura do wys.2,0 m w weztach sanitarnych, WC, pomieszczeniach porzgdkowych,

- fartuch z glazury przy umywalce i zZlewozmywaku - w pomieszczeniach socjalnych,

- farba emulsyjna biata — wszystkie sufity oraz Sciany w pom. sanitarnych powyzej 2,0 m,

- farba emulsyjna w kolorach pastelowych — pozostate pomieszczenia oraz sciany powyzej 1,5m w
korytarzach i klatce schodowej,

- farba zmywalna do wys.1,5 m w poczekalni, korytarzach i klatce schodowe;j,

- farba zmywalna do wys.2,0 m — szatnie.

Wentylacja grawitacyjna

- szachty wentylacyjne - systemowe.

Elementy Slusarskie

- balustrady zewnetrzne i wewnetrzne ze stali nierdzewne;j,

- kraty okienne z pretéw stalowych wzmocnione ptaskownikami we wszystkich pomieszczeniach
parteru,

- krata w pomieszczeniu przejsciowym zatrzyman tymczasowych - z pretéw stalowych
@ 16,wzmocniona ptaskownikami poziomymi 50 x 8 mm, a od wewnatrz siatkg stalowa z drutu & 2-3
mm o wymiarach otworéw w siatce 10x10 mm ze skrzydtem otwieranym o wymiarach 0,9 x 2,0 m.

- uchwyty na choraggwie,

- wycieraczki,

- obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowane;,

- rury i rynny spustowe z blachy stalowej ocynkowanej powlekane;j.

Elewacje:

- Tynk cienkowarstwowy wykonany w technologii ,Jekko — mokrej” w petnym systemie docieplenia $cian

budynku, kolorystyka — z zachowaniem zasady tréjkolorystyki.
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Powierzchnie utwardzone chodnikéw i uktadu drogowego

Nawierzchnie chodnikdw wykonane z kostki wibroprasowanej, dwuwarstwowej z wierzchnig warstwg
wykonang z kruszywa naturalnego, ptukanego, gr. 8cm w kolorystyce jasno szarej, na podbudowie
cementowo — piaskowej. Nawierzchnie drég i miejsc postojowych oraz utwardzonego miejsca do
gromadzenia odpadéw statych wykonane z kostki betonowej gr. 8cm w kolorze szarym, na podbudowie

cementowo — piaskowe;.

2.3.5. STANDARDY WYPOSAZENIA TECHNOLOGICZNEGO

2.3.5.1. PIERWSZE WYPOSAZENIE
Sprzet kwaterunkowy

Biurka gabinetowe kierownictwa jednostki oraz biurka pod komputer dla funkcjonariuszy
i pracownikow, stoliki, stét konferencyjny, krzesta biurowe, fotele obrotowe z kétkami dostosowanymi do
wymaganego rodzaju posadzek w pomieszczeniach, krzesta gabinetowe, krzesta konferencyjne
z pulpitem, zestaw krzeset do poczekalni, zabudowa sekretariatu, szafy metalowe, szafy biurowe, szafy
BHP z taweczkg do szatni, faweczki do szatni z wieszakami, przyrzady do ¢wiczen, zestawy kuchenne
do pomieszczenh socjalnych, wieszaki do suszenia odziezy, odbojnice, lustra, godto, wieszaki stojgce,

kosze, zegary, gabloty, zaluzje itp.

Sprzet uzbrojenia

Stanowisko do bezpiecznego roztadowywania broni

Sprzet techniki biurowej

Kserokopiarki, niszczarki do papieru, telewizor, rzutnik z ekranem, alkometr stacjonarny.

Sprzet zywnosciowy

Lodowki, kuchenki mikrofalowe, czajniki elektryczne.

Sprzet gospodarczy

— sprzet gospodarczy fazienkowy: dozowniki na mydto, suszarki elektryczne do rgk, uchwyty na
papier, podajniki recznikdéw papierowych, szczotka do WC, pdtki wiszgce pod prysznic, wieszaki
na reczniki;

— sprzet gospodarczy utrzymania obiektu: wozki do sprzgtania, odkurzacze, dmuchawa do s$niegu,
kosiarka spalinowa i podkaszarka, odkurzacz ogrodowy do lisci,

— sprzet p.poz: gasnice, koce gasnicze;

— inne: defibrylator, wentylatory stacjonarne, oznakowanie / tabliczki na drzwi, zestawy do

plombowania drzwi wg Zatgcznika nr 9

Sprzet teleinformatyczny

Komputery PC z oprogramowaniem Pakiet Office, drukarki, urzgdzenia wielofunkcyjne, aparaty
telefoniczne, stacje dostepowe z czytnikiem kart mikroprocesowych, notebooki z oprogramowaniem MS

Office- wg Zatgcznika nr 8
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2.3.5.2. WYPOSAZENIE POMIESZCZEN

Poczekalnia
Poczekalnia wyposazona bedzie w sprzet kwaterunkowy umozliwiajgcy oczekiwanie interesantéw oraz

tablice ogtoszen. Na jednej ze Scianie zamontowane zostanie logo Policji z nazwg jednostki.

Pokdj przyje¢ interesantéw ( pokdj zgtoszen)

Drzwi wejsciowe otwierane na zewnatrz pomieszczenia. Pokdj wyposazony w fgcznos¢ telefoniczng
~wewnetrzng” i ,zewnetrzng”, bezposrednie potgczenie alarmowe z dyzurkg (przycisk antynapadowy)
i kamere do statego monitorowania ze stanowiska stuzby dyzurnej.

Dyzurka
Drzwi wejsciowe antywlamaniowe o min. klasie 2 okreslonej w PN-EN 1627, wyposazone w zamKi

spetniajgce wymogi klasy 4 okreslonej w PN-EN 12209 oraz

w jednostronng (wewnetrzng) klamke zatrzaskowg z zamkiem patentowym umozliwiajgcym ich
otwarcie z zewnatrz jedynie za pomocg klucza. Okno wewnetrzne od poczekalni z szybg
antywtamaniowg min. P4 z obustronnym blatem / parapetem na wys. 1,20m, umozliwiajgcym
zamontowanie szuflady podawczej o formacie A3 dedykowanej dla Policji, wyposazone w interkom typu
duplex zgodnie z wytycznymi branzy teletechniczne;j.

Dyzurka wyposazona w konsole operatorska, tgcznosé telefoniczng ,wewnetrzng” i ,zewnetrzng” oraz
stanowisko do nadzoru - monitoringu pomieszczen i terenu jednostki wraz z rejestracjg obrazu i

dzwieku.

Pomieszczenie zatrzyman tymczasowych

Wyposazone w fawe trwale przytwierdzong do podioza i w otwierang krate
(wymiar  $wiatta 0,90x2,00m) =z zamkiem typu aresztowego zabezpieczong siatkg

z drutu @2 mm o oczkach 10x10 mm zamiast $ciany oddzielajgcej to pomieszczenie od korytarza.

Pokdj przestuchan

Izolowany akustycznie, z oknem obserwacyjnym, wyposazony w obudowang kamere monitorujgca
catos¢ pomieszczenia z obrazem przesytanym do pomieszczen stuzby dyzurnej, mikrofony wysokiej
czutoéci, sprzet do zapisu dzwieku i obrazu oraz przycisk instalacji alarmowej. Oswietlenie — oprawy o
odpornosci uderzeniowej IK — 10 z ostong mocowang wkretami impulsowymi. Instalacja grzewcza w
bruzdach, grzejniki c.0. we wnekach sSciany zewnetrznej ostoniete siatkg typu aresztowego. Drzwi

wzmocnione, okna zabezpieczone od wewnatrz siatkg typu aresztowego, od zewnatrz kratg stalowa.

Pokoj okazan
Potgczony oknem obserwacyjnym z pokojem przestuchan, wyposazony w intercom umozliwiajgcy

wydawanie polecen i kamere do przesytu obrazu.

Serwerownia

Drzwi antywlamaniowe, okna z szybg antywtamaniowsg, okratowane, wyktadzina podfogowa
antyelektrostatyczna. Pomieszczenie wyposazone w klimatyzacje utrzymujgcg statg temperature
i wilgotno$¢ pomieszczenia oraz przetgcznice szafowg 19”, szafe 19” o wys.42U na urzadzenia
telekomunikacyjne, UPS, centralke telefoniczng, sitownie telekomunikacyjng, sitownie inwertorowg
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z zespotem baterii gwarantujgcych podtrzymanie pracy urzadzen, centralke alarmowg sygnalizacji
alarmu i wlamania, multiplekser i cyfrowy rejestrator obrazu. Pomieszczenie objete systemem
sygnalizacji alarmu i wtamania (czujki ruchu), systemem kontroli dostepu, systemem sygnalizacji

alarmu pozaru (czujki p.poz).

Pomieszczenie Radio

Drzwi antywlamaniowe, okno z szybg antywtamaniowsg, okratowane, wyktadzina podfogowa
antyelektrostatyczna. Pomieszczenie techniczne przeznaczone na potrzeby instalacji radiotelefonéw
bazowych zwigzane z przebiegiem tras fideréw antenowych pomiedzy dyzurkg a urzgdzeniami
nadawczymi zamontowanymi na maszcie antenowym.

Pomieszczenie objete systemem sygnalizacji alarmu i wlkamania (czujki ruchu), systemem kontroli

dostepu, systemem sygnalizacji alarmu pozaru ( czujki p.poz).

Sktadnica akt
Drzwi antywtamaniowe o klasie 4 okreslonej w PN-EN 1627, wyposazone w zamki spetniajgce wymogi
klasy 7 okreslonej w PN-EN 12209, okna z szybami antywtamaniowymi P4 zabezpieczone krata.

Pomieszczenia objete systemem monitoringu obiektu.

Magazyn dowoddéw rzeczowych

Drzwi antywtamaniowe o klasie 3 okreslonej w PN-EN 1627, wyposazone w zamki spetniajgce wymogi
klasy 5 okreslonej w PN-EN 12209, okna z szybami antywtamaniowymi zabezpieczone krata.
Pomieszczenia objete systemem monitoringu obiektu.

Sekretariat Komendanta jednostki.

Dodatkowo wyposazony w aneks socjalny ( zlewozmywak, szafke kuchenng stojgcg
i wiszgcg).

Pokdj socjalny i pokdj Sniadan

Wyposazony w umywalke i cigg kuchenny ze zlewozmywakiem, stoliki i krzesta.

Szatnia

Wyposazona w szafki metalowe BHP, dwudrzwiowe o szerokosci 80 cm i gtebokosci 50cm, z ruchoma
taweczkg oraz taweczki z wieszakami.

Suszarnia

Ogrzewanie i wentylacja dostosowana do funkcji pomieszczenia, pom. wyposazone w wieszaki
metalowe.

Pomieszczenie porzadkowe

Wyposazone w zlew zamontowany na wys. 0,50m od posadzki z bateriag umozliwiajgca nabieranie
wody i mycie wiadra, zawor czerpalny ze ztgczkg do weza, kratke sciekowa, potke na srodki czystosci i

reling do odwieszania $cierek
2.4. OBIEKTY LINIOWE | TERENOWE
2.4.1. PRZYLACZA | SIECI ZEWNETRZNE

Zewnetrzna infrastruktura techniczna zgodnie warunkami technicznymi wydanymi przez gestorow sieci

lub na dotychczasowych warunkach zawartych w obustronnie podpisanych umowach
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Wodociggowe
- wykonanie przytgcza wodociggowego & 63 PE o dt. 20,0 m

Kanalizacji sanitarnej

wykonanie przytgcza kanalizacji sanitarnej & 200 PCV o dt. 10,0 m

Kanalizacji deszczowej

Wykonanie kanalizacji deszczowej wraz z separatorem zintegrowanym dla odwodnienia parkingéw

zrur & 200 PCV o dt. 200,0 m

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo.

Sieci gazowej
Zrodto gazu stanowi¢ bedzie istniejgcy gazocigg oraz istniejgce przytgcze gazowe dn 63mm PE do

kurka umieszczonego na scianie zewnetrznej budynku komisariatu. Od kurka gtéwnego gaz zostanie
doprowadzony instalacja wewnetrzng do pomieszczenia kottowni. Pomiar ilosci pobranego gazu
okresla¢ bedzie gazomierz umieszczony w typowej szafce na scianie budynku - zgodnie z warunkami

gestora sieci — Polska Spotka Gazownicza Sp. z 0.0.

Energetyczne.

Przytacze energetyczne do granicy dziatki w ramach umowy przytgczeniowej wykona Zaktad
Energetyczny,

Przytgcza energetyczne od granicy dziatki do budynku o dt. ca 41 m i ca 39 m wykonane kablem YAKY
4 x 120 mm?,

Wymiana (przebudowa) linii napowietrznej SN 15kV na kablowa,

Oswietlenie placow i parkingéw na stupach stalowych 8 szt.

Teletechniczne.

Komisariat podtgczony bedzie do publicznej sieci telekomunikacyjnej przytgczem kablowym, przytgcze
do obiektu doprowadzi lokalny operator publicznej sieci telekomunikacyjne;j.

- przytacze telekomunikacyjne OF o dt.200 m

- maszt antenowy wolnostojgcy o wys.30 m do montazu systemu anten z odgromnikami.

2.4.2 ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Budynek garazowy

Przewiduje sie budynek parterowy ze Scianami z pustakow ceramicznych
i dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej krytym blachodachdéwkg. Planowana pow. uzytkowa
64,0 m?, kubatura 184,0 m°.

W budynku garazowym znajdowac sie bedg 3 stanowiska postojowe dla pojazdéw stuzbowych ,
z bramami wjazdowymi o wym. 2,60 x 2,8 m;
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Ostona $mietnikowa

Przewiduje sie ostone $mietnikowg o pow.6,5 m? na fundamencie betonowym, sciany z cegiet

cementowo — piaskowych, konstrukcja dachu z ksztattownikéw stalowych, dach z blachy trapezowe;.

Ogrodzenie
Ogrodzenie z furtkg stalowg systemowe o wys.2,0 m z paneli ogrodzeniowych z drutu zgrzewanego.

Na wjezdzie automatyczna brama przesuwna

Maszt antenowy

Maszt antenowy zlokalizowany bedzie w poblizu planowanego pomieszczenia fgcznosci.

Powierzchnie utwardzone:

Nawierzchnie utwardzone — 679,0 m*w tym:

— chodniki 214,00 m?
— drogi 300,00 m?
— parkingi 165,0 m?

Zielen:
— trawniki 629,0 m?

— nasadzenia krzewow lisciastych i zywoptotéw — 100 szt.

3.0.PLANOWANE EFEKTY RZECZOWE

3.1. ZAKLADANE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU

3.1.1. OBIEKTY

Budynek administracyjny
pow. zabudowy 320,30 m?
kubatura 3153,70 m®
pow. uzytkowa 743,95 m?
w tym: pow. biurowa 215,84 m®

Budynek garazowy

pow. zabudowy 65,2 m*
pow. uzytkowa 64,0 m?
kubatura 184,0 m®

Ostona $Smietnikowa

pow. zabudowy ~  650m’
kubatura ~ 19,50 m°
pow. uzytkowa ~  650m’
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3.1.2. ELEMENTY POWIERZCHNIOWE TERENU:

Powierzchnia dziatki 1 700,00 m?
Pow. zabudowy 392,00 m?
Nawierzchnie utwardzone 679,00 m?
Zielen 629,00 m*

3.2. WSKAZNIKI JEDNOSTKOWE

Docelowe zatrudnienie - 40 oséb .

3.2.1.WSKAZNIK POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

Zgodnie z Wytycznymi KGP z dnia 30.07.2013 r. po odjeciu komunikacji pionowej ( 42,94 m2)
powierzchnia do obliczenia wskaznika powierzchni uzytkowej przypadajgcej na 1 pracownika wynosi :
743,95 m® — 42,94m* =701,01 m*

701,01 m?: 40 os. = 17,52 m?/osobe

Wskaznik powierzchni uzytkowej wynosi 17,5 mzlosobe.

3.2.2. WSKAZNIK POWIERZCHNI BIUROWEJ:
Powierzchnia biurowa wynosi 215,84 mz,po odjeciu liczby oséb nie wymagajacych statego miejsca

pracy biurowej (17 0s.) wskaznik powierzchni biurowej na 1 pracownika wynosi:
40 os. — 17 os. = 23 0s6b.

215,84 m2 : 23 os. = 9,38 m2/osobe

Wskaznik powierzchni biurowej wynosi 9,40 mzlosobe .



